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S} sommandez un diagnostic sommaire a un architecte : quel est
13 "T'état technique de I'existant, quelles sont ses contraintes régle-
=

que cette fiche vous aidera a aborder
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Depuis une quinzaine d'années, la majorité des ménages qui acce-
dent a la propriété de leur logement préférent I'ancien au neuf,
et cette tendance se poursuit. Vous choisirez peut-&tre I'ancien
pour son charme, pour une meilleure localisation, ou pour des
“raisons d'économie. Si les structures sont en bon état, vous
pourrez effectivement économiser 30% par rapport & une
construction neuve. Mais ce qu'il faudra arracher et refaire vous
coltera en revanche plus cher que le neuf. Avant d'acheter,

b “mentaires, quelles sont les potentialités de ses espaces et le

,Afxf%f% “budget de travaux a prévoir ?

FICHES DISPONIBLES |
GRATUITEMENT
EN MAIRIE D'OBERNA
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* ENTRETENIR SAMAISON
* RESTRUCTURER

SA MAISON
* AGRANDIR 5A MAISON
* CONSTRUIRE

SA MAISON AVEC LE BOIS
* CLOTURES ET JARDINS
» DU DEDANS AU DEHORS
* CONDUIRE SON PROJET
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"E-‘Comprendre I'existant

pour mieux en

tirer part

s,l

Comprendre la logique
constructive et la logique des
espaces de |'existant per-
mettra de le transformer effi-
cacement et sans le dénatu-
rer.

Avant d'écrire la page sui-
vante de leur histoire, docu-
mentez-vous sur e passé du

batiment et de la parcelle.
L'état actuel résulte peut-
étre |ui-méme de transfor-
mations.

Pour savoir quelles libertés
on peut prendre avec la
construction, identifiez les parties porteuses, celles qui assurent
la stabilité au vent, le sens de portée des planchers, les parois
. massives, les parois en ossature et remplissage.
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Ix besoins actuels. Transformer en habitation un volume qui avait une
autre destination. Ces opérations impliquent des remaniements d’ensemble

Pour savoir quelles libertés on peut prendre avec |'architecture,
tanta l'intérieur qu'en facade, observez si les volumes ou les baies
obéissent a des regles de disposition, si des eléments de décor
méritent d'étre conservés,

Certaines parties de I'existant, méme banales, peuvent avoir
pour vous seul un sens affectif particulier.

Accueillir

Vous aurez peut-tre envie de pieces plus hautes, d'espaces
intérieurs plus fluides, plus lumineux. Il vous manquera sans
doute une terrasse, un garage, un sas d'entrée. Vous souhaite-
rez améliorer les sanitaires, I'isolation thermique et d'une manie-
re générale |'équipement technigue du logement. Le batiment
ancien ne devait pas répondre & ces critéres. Il faudra donc ruser
pour qu'il gagne ces qualités nouvelles sans perdre son carac-
tere,

a Remplacer un pan de toit ou un pan de mur par du vitrage, permet de ne
pas toucher aux anciennes baies. Exclure l'isolation par I'extérieur quand la
fagade présente des encadrements de fenétre ou un décor.

a La reconversion d'une
ancienne dépendance en
garage, préserve l'intimi-
té de la cour et la conti-
nuité batie sur rue.



Composer

La restructuration fera cohabiter des éléments anciens et des éle-
ments neufs. Ceux-ci ne sont pas pour autant condamnés au pas-
tiche. Le projet peut choisir des matiéres et des formes qui éta-
blissent certaines affinités entre I'ancien et le neuf, tant pour les
modifications de facades que pour la création des ambiances inté-
rieures.
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» auxquelles vous n'auriez pas songe.

N'hésitez pas a envisager plusieurs scénarios de restructuration,

e P  sans rester prisonnier du plan existant. Déplacer |'entrée, I'es-

1997, 94 (He 16) _5ez ensuite les travaux vous-méme et par étapes.

o
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;ﬂonn'eua- 1999, caller ou |a cuisine peut ouvrir de nouvelles possibilités a peu de 5
92 p g

P copit e g ffals. Larchnecte sait voir cela et proposer desﬂ solutllons inven- E
o€ pRiX- ANAH, tives. Ne vous privez pas de son assistance, méme si vous réali- ¢
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_ Le projet peut exploiter ou détourner une caractéristique de " " i Ty &h “
= i : & ; ey es ossatures légéres, les : : i
Fexistant. Il peut aussi reposer sur l'interaction entre 'existant — * [Snimaires conservent lesprit — colle g e - O rappele
et des eléments nouveaux dont I'introduction change comple- ;’ate"er" aprés transforma-
on.
tement la donne.

Deux stratégies de projets :
4 exploiter une caractéristique de I'existant :

ci-contre, la verriere d’'un entrepét enclave | Pour étudier une restructuration et maitriser son
devient un patio autour duquelps’organise o collt, ﬁesfmcﬁwzsabled‘emblxma?amosﬂctedv-
toute la maison. ArcH : PoTTGiessen - DR ni dé’tafﬂé et un refevé du batiment en plan
| mﬂ

E; Vérifiez la profondeur des fondations, I'humidité
» R e

rapporter un élément : ci-contre les nou- SUELE I R gt ; ki !
veagf équipements sanitaires forment une \m dité des planchers, 'ancienneté des réseaux inté-

longue boite qui modifie I'existant. ClR==g 58 S 54w rieurs et de feurs raccordements au domaine public,
. le niveau de I'égodit, les contraintes de voisinage
| (servitude de passage, droit de vue...)

Le simple ravalement est soumis a déclaration de
travaux. Toute création ou modification de baie, tout
changement de forme ou de matériau de la cou-
verture, toute modification de la surface des plan-
chers ou de leur destination nécessite un permis de
construire,
En zone sismique, le remplacement total des plan-
chers ou Ja création d'un plancher méme partiel en
surélévation entraine I'application de régles sismigues
qui sont en pratique peu réalisables sur un batiment
ancien.
jfaltesmdeménnmpmd@rmbkaud@m
pour éviter de devoir défaire ce que vous aurez refait.
Visualisez les tranches de travaux pour conduire
rationnellement leur avancement, gérer I'arrivée des
‘matériaux et la sortie des gravats. Surtout si vous
hab:tezmrplacepmdanﬁa restructuration.
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Laissez-vous surprendre par I'existant :

a ci-dessus a gauche, la maison n'avait pas besoin de tout le volume ancien : elle y gagne un
jardin d'hiver. Ci-dessus au centre, un poteau est utilisé pour délimiter les parties du séjour.
- Ci-dessus a droite, une piéce de charpente métallique accompagne la montée vers la mezza-

iz nine.
Laisser I'ancien et le neuf lisibles

4 c-contre, placer les menuiseries en avant ou en
arriere des murs; la trame serrée du pan de
Verre COnNserve une certaine massivité au
mur. A droite, creuser e volume der-
riere un porche permet d'esca-
moter le garage, d'abriter
I'entrée, et d’augmenter le
linéaire de prise de jour
sans créer de nouveau per-
cement en facade
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